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CAPITOLATO D’APPALTO ESSENZIALE

PER LA REALIZZAZIONE DI DUE PALAZZINE
INSERITE NEL COMPARTO ABITATIVO NR. 26, COSTITUITO 
DA N. 41 APPARTAMENTI, GARAGE E CANTINE INTERRATI

IN LOCALITA’ CASAL DEL MARMO - COMUNE DI ROMA
Piano ParƟcolareggiato Palmarola Selva Nera - Comparto n.26

DESCRIZIONE DELLE CARATTERISTICHE TECNICO-COSTRUTTIVE
I  due edifici  da  realizzazione a  Roma,  Via  Gorlago,  comparto  n.26  del  Piano ParƟcolareggiato
“Palmarola – Selva Nera”, avranno le caraƩerisƟche tecnico-costruƫve salienƟ di seguito descriƩe.

STRUTTURE IN ELEVAZIONE
StruƩura anƟsismica in conglomerato cemenƟzio armato cosƟtuita da un telaio di pilastri e travi
opportunamente  dimensionaƟ  e  collegaƟ tra  di  loro  secondo  le  normaƟve  vigenƟ.  I  materiali
impiegaƟ  per  il  completamento  delle  struƩure  saranno  i  sistemi  costruƫvi  integraƟ a  ridoƩo
impaƩo  ambientale  prodoƫ  dalla  Sicilferro  Torrenovese  s.r.l.  del  Ɵpo  SCF  ”Sistemi  Costruƫvi
Futuri”,  cosƟtuiƟ da travi reƟcolari SER (oggeƩo di autorizzazione ministeriale ai sensi del punto
4.6  del  DM 14.1.2008),  e  solai  Plastblau  Metal,  che  uƟlizzano casseri  a  perdere  in  polisƟrene
espanso  EPS  (UNI  EN  13163)  rinforzato  e  co-sinterizzato  in  conƟnuo  a  due  anime  di  acciaio,
caraƩerizzato da assenza di ponƟ termici e da alta coibentazione.

I muri esterni perimetrali di tamponamento saranno eseguiƟ con gli elemenƟ costruƫvi H2Wall
della  SCF,  consistenƟ in  pareƟ di  calcestruzzo armato  con  casseri  a  rimanere  e  coibentazione
tecnica integrata che garanƟscono il  miglioramento della risposta sismica, in  quanto realizzano
un’armatura diffusa, e il miglioramento della coibentazione termica e sonora, in quanto impiegano
EPS  a  marchio  registrato  “Made  of  Neopor  by  Basf”,  a  bassa  trasmiƩanza termica.  Gli  edifici
saranno  intonacaƟ  con  materiali  a  lunga  durabilità,  con  colorazione  adeguata  a  risultare
armonicamente inseriƟ tra le altre costruzioni già edificate.

TuƩe le murature interne divisorie saranno composte da divisorio Plastblau in polisƟrene espanso
sinterizzato armato da 7-10-12 cm o, in alternaƟva, eseguite in muratura GAS BETON EVOLUTION
500 RDB 8-10-12 cm di spessore, o prodoƩo similare, termoisolante - fonoassorbente, e saranno
intonacate da ambo le parƟ.

Le pareƟ divisorie tra diverse unità immobiliari e verso il vano condominiale delle scale saranno
composte  da  divisorio  Plastblau  in  polisƟrene  espanso  sinterizzato  armato  da  20  cm  o,  in
alternaƟva, da due tramezze GAS BETON EVOLUTION 500 RDB da 8 cm e 12 cm di spessore e da un
pannello fonoassorbente ivi frapposto (potere fonoassorbente della parete R’w 57 dB) o prodoƫ
similari. Le tramezze saranno intonacate a finire su ambo le parƟ.



Il solaio soƩo le unità immobiliari sopra la canƟna e o garage, sarà realizzato con il sistema Solaio
Cube SCF geƩato in opera ad armatura incrociata bidirezionale o,  in alternaƟva,  sarà cosƟtuito
rispeƫvamente da uno strato non infiammabile di isolante termico di 6 cm incollato e fissato con
tasselli  e  intonacato,  un  solaio  in  lastre  prefabbricate  in  calcestruzzo  5cm  di  spessore,  con
alleggerimento con blocchi di polisƟrolo espanso 16 cm di spessore e geƩo delle nervature e della
soleƩa superiore da 5 cm con calcestruzzo Rck 300 kg/cmq, uno strato di calcestruzzo alleggerito
(Ɵpo FOAM-CEM o simile ) dello spessore di 8cm (a copertura degli impianƟ), un successivo strato
FONAS di 8mm o simile per l’insonorizzazione acusƟca e una caldana addiƟvata di circa 5cm con
successiva posa dei pavimenƟ in gres porcellanato e/o legno a listoni floƩanƟ prefiniƟ, a copertura
dell’impianto  a  pannelli  radianƟ  soƩopavimento,  realizzato  su  pannello  in  polisƟrene  ad  alta
densità dello spessore di 2cm.

I solai interpiano, saranno realizzaƟ con il sistema Solaio Cube SCF geƩato in opera ad armatura
incrociata bidirezionale o, in alternaƟva, saranno cosƟtuiƟ da uno strato di intonaco a soffiƩo, un
solaio in laterocemento di 25 cm, uno strato di calcestruzzo alleggerito (Ɵpo FOAM-CEM o simile)
dello spessore di 8cm (a copertura degli impianƟ), un successivo strato FONAS di 8mm o simile per
l’insonorizzazione acusƟca e una caldana addiƟvata di 5cm con successiva posa dei pavimenƟ in
gres porcellanato e/o legno a listoni floƩanƟ prefiniƟ a copertura dell’impianto a pannelli radianƟ
soƩopavimento, realizzato su pannello in polisƟrene ad alta densità dello spessore di 2cm.

Il  solaio sopra il  piano  soƩoteƩo sarà  cosƟtuito da  uno  strato di  intonaco a soffiƩo,  solaio  in
laterocemento da 20 cm sormontato da una soleƩa in c.a. di 5 cm con successiva posa, di un
pannello di PU STIFFERITE o PU POLIISO o Pannello divisorio Plastblau SCF ad alta densità dello
spessore di 6-8 cm completo di cartone bitumato (con funzione di barriera vapore), una doppia
guaina bitumata da 5 e 4 mm di spessore saldata, un masseƩo di protezione, pavimento in gres
porcellanato.

Perimetralmente su ogni lato di tuƩe le stanze sarà posato verƟcalmente (a parƟre dal foamcem
fino  al  pavimento  finito)  uno  strato  di  fonocell  o  simile  dello  spessore  di  5mm,  per
l’insonorizzazione acusƟca e per creare una barriera all’umidità alle pareƟ interne.

ISOLAMENTO ACUSTICO REQUISITI ACUSTICI PASSIVI
Ad  integrazione  delle  caraƩerisƟche  fonoassorbenƟ  dei  materiali  impiegaƟ  per  realizzare  le
murature,  in  tuƩo  il  fabbricato  saranno  posƟ  in  opera  materiali  aƫ  a  garanƟre  l’isolamento
acusƟco delle facciate, l’isolamento acusƟco dei rumori d’impaƩo, l’isolamento ai rumori aerei; il
tuƩo come stabilito dalla legge 447/95, da DPCM del 5/12/97 e dalla deliberazione G.R. del Lazio
n. 9678 del 10/12/96, Decreto ministeriale del 11 oƩobre 2017 sui Criteri ambientali minimi e la
norma UNI 11367.

Su tuƫ i solai degli alloggi saranno posƟ in opera tappeƟni fonoassorbenƟ. In corrispondenza del
solaio, alla base e in testa a tuƩe le tramezzature interne, sarà posato uno strato in polieƟlene
dello  spessore  di  5mm  FONOSTRIP o  simile  e  di  3mm POLIPAF H10 o simile,  con funzione di
aumento dell’isolamento acusƟco dai rumori degli appartamenƟ confinanƟ. 

PRESTAZIONI ENERGETICHE
Classe energeƟca prevista “A”, di livello da 1 a 4 quanƟficato esaƩamente e cerƟficato a cura di
tecnico abilitato,  dopo  la redazione della progeƩazione esecuƟva e  della sua  realizzazione.  Gli
edifici saranno eseguiƟ in conformità delle disposizioni della legge n°10 del 9/1/1991, aggiornata al
D.Lgs. n°192/05 sul contenuto energeƟco e dispersione termica del complesso edificio-impianto”,
con parƟcolare riferimento ai  regolamenƟ DPR 412 del  26/8/93 e DPR 551 del 21/12/99 sulle
caraƩerisƟche generali di isolamento dei fabbricaƟ.



GIARDINI
Le superfici adibite a giardino privato saranno di esclusiva perƟnenza degli appartamenƟ a piano
terra e saranno divise da un mureƩo composto da blocchi in cemento sormontaƟ da maƩoni faccia
vista su cui sarà posta rete di recinzione metallica tra quelli confinanƟ. Il terreno di tali giardini
privaƟ sarà livellato, predisposto per l’illuminazione e dotato di un punto acqua.

COPERTURA
A terrazzo,  con doppio  strato di  guaina armata  in poliestere,  con pavimentazione in  piastrelle
anƟgelive e anƟscivolo e con opportuni soƩofondi di materiali isolanƟ a norma di legge 10/91 e di
D.P.R. 412/93.

IMPERMEABILIZZAZIONI
Su tuƩe le superfici di copertura dell’edificio e sulle zone esterne avenƟ soƩostante autorimessa,
saranno realizzate impermeabilizzazioni con doppio manto di guaina armata in poliestere.

I balconi dei singoli alloggi saranno impermeabilizzaƟ con una singola guaina armata in poliestere.

TAMPONATURE
Murature a cassa vuota cosƟtuite da parete esterna parte in maƩoni semipieni da cm 12x25x5,5,
parte ad intonaco su foraƟ pesanƟ da cm 12, e da una parete interna di maƩoni foraƟ a 10 fori con
interposto  materiale  coibente  di  adeguato spessore,  più  pannello  isolante in  lana  di  roccia  o
similari, per abbaƫmento acusƟco.

TRAMEZZATURE
Gli  alloggi  conƟgui  saranno  realizzaƟ  con  doppia  fodera  di  muratura  di  maƩoni  foraƟ  con
interposto materiale isolante termo-acusƟco ad alta densità.  Le  restanƟ tramezzature  divisorie
saranno realizzate con foraƟ da 8cm. Nei bagni le tramezzature saranno da cm 10/12.

INTONACI
Interni:  in  premiscelato  traspirante  a  base  gessosa  in  tuƫ  gli  ambienƟ,  mentre  sarà  a  base
cemenƟzia nelle cucine e nei bagni.

Esterni: in premiscelato a base cemenƟzia.

PAVIMENTI E RIVESTIMENTI
Nel soggiorno, nelle camere da leƩo e nella cucina saranno posaƟ pavimenƟ in gres porcellanato di
1° scelta, a scelta dell’acquirente su campionatura dell’impresa fra le seguenƟ alternaƟve:
– maƩonelle di gres porcellanato finto legno di misura non inferiore a cm 15x60 di almeno due
colori diversi Ɵpo Energie Ker Almond e Beige o similare;
– parquet  a  listoni  prefiniƟ  di  almeno  due  essenze  diverse  Ɵpo  Listone  Giordano  floƩante  o
similare;
– maƩonelle di gres porcellanato di misura non inferiore a cm 30x30 di almeno due colori diversi
Ɵpo Marazzi Progress o similare.
Nei bagni e nelle cucine saranno posaƟ pavimenƟ e rivesƟmenƟ fino all’altezza di  2 m, in gres
porcellanato a scelta dell’acquirente su campionatura dell’impresa fra le seguenƟ alternaƟve:
– maƩonelle di gres porcellanato di misura cm 20x50 di almeno due colori diversi Ɵpo Maranello
serie  Intonaco  o  similare,  con  possibilità  di  rivesƟmento  in  finto  mosaico  o  in  finto listello  in
corrispondenza della doccia o della vasca e di listello di finitura;
– maƩonelle di gres porcellanato di misura non inferiore a cm 20x20 di almeno due colori diversi
Ɵpo Marazzi Minimal o similare, con possibilità di rivesƟmento in finto mosaico in corrispondenza
della doccia o della vasca e di listello di finitura.



Sarà offerta la possibilità ai soci di scegliere la composizione dei rivesƟmenƟ tra tre Ɵpologie di
posa, come da esempi allegaƟ in calce al presente capitolato.

Pavimento anƟgelivo anƟscivolo nei balconi, nei porƟcaƟ e nei terrazzi.

Baƫscopa in ceramica o legno uguale ai pavimenƟ, di altezza 7 cm.

Bancali per le finestre in marmo rosa Beta o traverƟno dello spessore di 3cm con gocciolatoio.

Soglie in marmo rosa Beta o traverƟno dello spessore di 3cm.

Pedate e alzate delle scale compresi i calcagnini in marmo rosa Beta o Trani (o TraverƟno o altro
indicato dall’Impresa).

I pavimenƟ dell’atrio comune e dei vari pianeroƩoli intermedi e di  arrivo della scala saranno in
porcellanato marmoreo Ɵpo rosa Beta industriale in lastre 30x30cm o in pietra Trani (o TraverƟno o
altro indicato dall’Impresa), il tuƩo posato a fresco su caldana in sabbia cemento.

Autorimessa e canƟne con pavimento industriale.

INFISSI INTERNI
Portoncini  blindaƟ  in  classe  2  anƟeffrazione,  coibentaƟ per  oƩenere un  miglior  abbaƫmento
acusƟco,  con pannello esterno bugnato e imboƫ in traverƟno; serratura di chiusura a cilindro
europeo a doppia mappa.

Porte  interne  tamburate  con guarnizioni  di  chiusura,  a  scelta  dell’acquirente  su  campionatura
dell’impresa fra almeno due alternaƟve di colore bianco e noce.

INFISSI ESTERNI
Infissi in legno massello o PVC con telaio e traversini stondaƟ, maggiorato con doppia guarnizione
di chiusura, con vetro camera a basso emissivo e vetro di sicurezza nelle parƟ basse delle porte
finestre  secondo  normaƟva  vigente.  Tuƫ  i  serramenƟ  saranno  dotaƟ  di  avvolgibili  in  PVC
motorizzaƟ e relaƟvo comando sali-scendi.

Finestra e portafinestra in legno o PVC, cosƟtuita da telaio portante con una o più ante apribili.

StruƩura  portante  in  legno massello  o  lamellare di  provenienza  e  qualità cerƟficate,  incollato
secondo le norme DIN classe D4 DN 68602, avente sezioni profilate e levigate circa da mm 68 X 70.
Verniciatura integrale formata da una impregnazione ad immersione e da due mani successive a
spruzzo di finitura all’acqua.

Giunzione  angolare  di  Ɵpo  meccanico,  con  viƟ  e  bussole  in  acciaio.  Vetrata  cosƟtuita  da
vetrocamera, incollata struƩuralmente con gli elemenƟ dell’anta con o senza listello fermavetro.

Il lato esterno dell’anta è sigillato con silicone neutro Le guarnizioni perimetrali sono minimo due e
sono in Purene-S o simile, una di tenuta ed una acusƟca.

Gocciolatoio  in  alluminio  anodizzato  con  una  sezione  tubolare  chiusa  per  consenƟre  la
transitabilità nelle porte balcone ed asolato per lo scarico dell’acqua.

Ferramenta di  chiusura  del  Ɵpo ad anta e ribalta,  con portata a 100 Kg per anta.  La  stessa  è
autoregolante e anƟeffrazione di primo livello. Il movimento a ribalta è di serie solo sulle figure e
con le dimensioni consenƟte dalle tabelle di applicazione del costruƩore della ferramenta.

Vetro delle finestre 4/4mm+PVB acusƟco + camera aria 16 mm + 6 mm, pellicola basso emissiva e
riempimento  camera  con  gas  Argon,  distanziale  del  vetro  caldo  in  plasƟca  thermix  o  simile,
trasmiƩanza termica vetrata = Ug 1,1 W/m²K, trasmiƩanza termica telaio Uf inferiore a 1,6 W/m²K,
trasmiƩanza termica finestra Uw <=1,50 W/m²K, potere fonoisolante Rw della finestra=39dB.



Vetro delle portafinestre 4/4mm o 3/3mm + PVB acusƟco + camera aria 14-16 mm + 3/3 + PVB,
pellicola  basso  emissiva  e  riempimento camera  con  gas  Argon,  distanziale  del  vetro  caldo  in
plasƟca thermix o simile, trasmiƩanza termica vetrata = Ug 1,1 W/m²K, trasmiƩanza termica telaio
Uf inferiore a 1,6 W/m²K, trasmiƩanza termica finestra Uw <=1,50 W/m²K, potere fonoisolante Rw
della finestra=39dB, soglia ribassata.

Accessori  colore  acciaio saƟnato,  gocciolatoio alluminio, incluso falso telaio  in legno o acciaio,
compreso nastro in schiuma poliuretanica precompressa espandibile da posare tra falso telaio e
infissi, sui 4 laƟ per sigillare contro entrate aria, cerƟficazioni acusƟco termiche.

Serrande avvolgibili in plasƟca, complete di rullo motorizzato e ogni altro accessorio necessario per
il loro funzionamento. Il vano alloggio del rullo sarà cosƟtuito da un cassoneƩo per avvolgibili in
fibra di legno legata con cemento o in polisƟrolo, con ancoraggi laterali e sull'estradosso; supporƟ
regolabili in altezza; isolato termicamente con EPS; veleƩa esterna con portaintonaco; cassoneƩo
con profili di  delimitazione in lamiera zincata per raccordi ad intonaci e rivesƟmenƟ. Il pannello
d'ispezione  è  esterno,  il  rullo  di  avvolgimento con puleggia  e  cuscineƫ a  sfera  regolabili  con
protezione  anƟcorrosione,  i  pannelli  di  tamponamento  sulle  teste.  CassoneƩo  isolante  con
architrave autoportante, H 23 - 25cm, con apposito celeƩo sfilabile su guide.

IMPIANTO ELETTRICO
Impianto eleƩrico sfilabile cosƟtuito da conduƩori in rame compleƟ di guaina posƟ soƩotraccia
con sezione a norma CEI e con materiale marcato IMQ. Scarico a terra di ogni singolo edificio ed
apparecchio  salvavita  in  ogni  abitazione.  Fruƫ  e  placche  dei  punƟ  luce  e  dei  punƟ  presa  di
primaria casa (BƟcino o simile).

Quadri  eleƩrici  sezionaƟ  come da  norma  CEI  64-8  livello  2  con  almeno  15  moduli  liberi  per
eventuali  ampliamenƟ  dei  circuiƟ.  In  prossimità  del  quadro  si  localizzeranno  le  5  scatole  di
derivazione  principali  desƟnate  alla  rete  forza  motrice  e  illuminazione,  all’automazione  delle
tapparelle, agli impianƟ speciali, alla predisposizione per anƟfurto perimetrale e volumetrico e alla
predisposizione  per  impianƟ  domoƟci.  Per  ciascuna  predisposizione  (perimetrale,  volumetrico,
domoƟca) sarà posata una serie di corrugaƟ che resteranno disponibili  per i futuri ampliamenƟ
degli impianƟ.

Nei principali locali saranno inserite luci di emergenza di incasso in scatola. In aggiunta alle normali
prese saranno previste tre prese di potenza per grandi eleƩrodomesƟci equipaggiate con sistema
di controllo carichi (per il forno, la lavastoviglie e il ferro da sƟro). 

InterruƩori e deviatori a seconda delle esigenze dei singoli ambienƟ. Prese e punƟ luce come da
norma CEI 64-8 livello 2 e in parƟcolare:
– cucine e/o angoli coƩura: due punƟ luce (soffiƩo e cappa aspirante), quaƩro prese bipasso e tre
prese Unel (con sistema di controllo carichi);
– soggiorni: uno o due punƟ luce, cinque prese di corrente, una serie di prese speciali (TV digitale
terrestre, TV satellitare, rete daƟ e telefono) ed una lampada di emergenza;
– camere da leƩo: un punto luce, cinque prese di corrente (di cui una in corrispondenza di ciascun
comodino) e una serie di prese speciali (TV digitale terrestre, TV satellitare, rete daƟ e telefono);
– bagni: due punƟ luce e due prese di corrente;
– balconi: almeno un punto luce esterno ed una presa eleƩrica comandabile dall’interno;
– corridoi e disimpegni: punƟ luce a secondo le esigenze ed almeno una presa eleƩrica;
– giardini  privaƟ:  punƟ  luce  (senza  corpi  illuminanƟ)  ed  una  presa  eleƩrica  comandabile
dall’interno;



– atrio di  accesso  condominiale,  vani  scala  e  corridoi:  punƟ luce con plafoniera  comandaƟ da
sensore crepuscolare e da interruƩori, più le necessarie lampade di emergenza;
– esterni condominiali: punƟ luce con corpi illuminanƟ comandaƟ da sensore crepuscolare e da
interruƩori;
– canƟne e box: un punto luce con plafoniera e una presa eleƩrica collegaƟ con l’impianto del
proprio appartamento;
– corsello di manovra al piano interrato e rampa di accesso: punƟ luce con corpi illuminanƟ, più le
necessarie lampade di emergenza.
Impianto TV digitale terrestre e impianto TV satellitare con antenna parabolica per la ricezione
centralizzata. 

Impianto  videocitofonico con indirizzo IP,  che consente il  collegamento con smartphone e con
impianƟ domoƟci,  completo  di  monitor a  colori  e  display  digitale  e  con apertura del  portone
d'ingresso.

Impianto di illuminazione degli androni e dei pianeroƩoli dotato di plafoniere con lampade a basso
consumo  e  composto  da  due  circuiƟ  derivaƟ  dal  quadro  generale,  uno  con  interruƩore
temporizzato posto all’inizio di ogni rampa scala e l’altro con funzione noƩurna, comandato da
sensore crepuscolare, con punƟ luce posƟ ai piani. Analogo impianto previsto nei locali interraƟ di
box e canƟne il cui circuito con funzione noƩurna sarà comandato da orologio.

IMPIANTO FOTOVOLTAICO
Impianto fotovoltaico condominiale di almeno 20 Kw per ciascun edificio, canalizzato su una linea
dorsale collegata agli impianƟ comuni e alla sezione CDZ degli appartamenƟ, ciascuna dotata di un
contatore a defalco. Tale impianto prevede un’unica fornitura condominiale per tuƩe le unità a
pompa di calore allo scopo di massimizzare lo sfruƩamento dell’energia eleƩrica autoprodoƩa e di
consenƟre forniture di Ɵpo minimo (3,5 Kw) ai singoli appartamenƟ.

IMPIANTO TERMICO, DI CONDIZIONAMENTO E DI PRODUZIONE DI ACQUA
CALDA SANITARIA
ImpianƟ di riscaldamento radianƟ a pavimento eleƩrici del Ɵpo "grid", avenƟ potenza nominale
adeguata alla superficie di ciascuna stanza, con cronotermostato autonomo in ogni ambiente.

Boiler per la produzione di acqua calda sanitaria da almeno 120 litri o, in alternaƟva, impianto
centralizzato con contabilizzatori.

Nei bagni saranno istallaƟ anche dei radiatori eleƩrici del Ɵpo scalda salvieƩe.

In ogni appartamento il raffrescamento sarà garanƟto da una motocondensante mulƟsplit a pompa
di calore a servizio del soggiorno e delle camere da leƩo, allocata sul terrazzo dell’appartamento
stesso, che garanƟrà anche funzione di riscaldamento e di deumidificazione.

IMPIANTO IDRICO SANITARIO
Le colonne di adduzione saranno realizzate secondo le normaƟve vigenƟ. Ogni alloggio sarà dotato
di sanitari in ceramica bianca di primaria casa Ɵpo ROCA o CATALANO o similare. Le casseƩe di
scarico saranno ad incasso con sistema dual-flush. I servizi saranno dotaƟ di piaƩo doccia da cm
120x70. Le rubineƩerie saranno in acciaio cromato con miscelatore monocomando e cartuccia ECO
Ɵpo IDEAL STANDARD o similare.

Sui balconi e nei giardini è previsto un rubineƩo di adduzione idrica.

Ogni singolo apparecchio sanitario avrà il  relaƟvo rubineƩo d’arresto in  modo da poter essere
isolato in caso di perdita d’acqua.



L’edificio verrà predisposto con la cisterna per il recupero delle acque meteoriche a servizio dei
giardini condominiali.

OPERE DA PITTORE
TuƩe le pareƟ esterne dell’edificio saranno Ɵnteggiate con piƩura ai silicaƟ.

Tuƫ i soffiƫ, nonché le pareƟ dei bagni e delle cucine non interessare dai rivesƟmenƟ e tuƫ i
locali tecnici saranno ƟnteggiaƟ a tempera in due passate su una mano di isolante passata sulla
superficie intonacata di colore bianco.

TuƩe le pareƟ degli ambienƟ nei piani fuori terra, ad esclusione dei bagni e delle cucine, saranno
Ɵnteggiate con piƩura semilavabile. Le pareƟ degli androni e dei vani scala saranno Ɵnteggiate con
piƩura lavabile.

CANCELLI E OPERE IN FERRO
I  cancelli  per  l’accesso  alla  palazzina  saranno  di  ferro  zincato  a  caldo  ad  apertura  eleƩrica
telecomandata.

I parapeƫ dei balconi saranno eseguiƟ con maƩoni Unieco M12 sino ad un’altezza di circa 73cm,
oppure in c.a.  con rivesƟmento in listello RDB TerrecoƩe o prodoƩo similare.  I  parapeƫ sono
sormontaƟ  da  una  ringhiera  di  ferro  zincato  a  caldo  color  grigio  antracite  micalizzato  con
corrimano.

BOX, POSTI AUTO E CANTINE
Linee di utenza di ogni canƟna e box auto collegate al contatore relaƟvo all’appartamento di cui le
stesse cosƟtuiscono perƟnenza.

Serrande di accesso ai box in ferro zincato a caldo ad apertura eleƩrica telecomandata.

Impianto  di  illuminazione  dell’autorimessa  con  un  circuito  eleƩrico  comandato da interruƩori
temporizzaƟ  in  numero  adeguato  e  con  una  fotocellula,  posizionata  sulla  rampa  di  accesso
all’autorimessa, per l’accensione automaƟca delle  luci interne al  passaggio  del veicolo e con lo
spegnimento temporizzato delle stesse.

SCALE
Androni e scale rivesƟte in traverƟno, con gradi da cm 3 e soƩogradi da cm 2.

ASCENSORE
Ascensore a basso consumo, di Ɵpo automaƟco con ritorno al piano, secondo le normaƟve vigenƟ.



NOTA BENE

Il  Consiglio di Amministrazione della  CooperaƟva può apportare varianƟ al  presente capitolato
purché siano  miglioraƟve  o  comporƟno  risparmi  uƟli  o  necessari  al  contenimento dei  cosƟ o
all’allineamento al budget. Di ogni eventuale modifica sarà data comunicazione ai soci o tramite
comunicazione direƩa o in sede di assemblea.



Bagno Ɵpo 1

Bagno Ɵpo 2

Bagno Ɵpo 3



Appendice 1 al capitolato

OPERE DI PERSONALIZZAZIONE EVENTUALMENTE RICHIEDIBILI DAI SOCI

DA QUOTARE A CURA DELL’IMPRESA NELL’OFFERTA ECONOMICA

– punto luce/presa aggiunƟvo (presa eleƩrica, lampadario, applique, presa tv, presa rete daƟ,
predisposizione telecamera, predisposizione punto per domoƟca): € 25; 

– finiture di Ɵnteggiatura:

 stucco veneziano: €    a mq;

 spugnato: €    a mq;

 velato: €    a mq;

 colore diverso dal bianco: €    a mq;

– grate fisse: € 200 a mq;

– grate apribili: € 300 a mq;

– zanzariere: €    a mq;

– porte scorrevoli e relaƟvi telai marca Scrigno posaƟ in opera: € 700;

– tramezzature interne intonacate da ambo i laƟ: € 50 a mq;

– armadi a muro in mulƟstrato di noce Tanganica foderato internamente: € 550 a mq;

– libreria a muro: € 450 a mq;

– sanitari sospesi: € 300 a coppia;

– pilozzo sul terrazzo: € 300.

NOTA BENE
Ogni  materiale/lavorazione  richiesto  dai  soci  e  non  ricompreso  nell’elenco  dovrà  essere
prevenƟvamente approvato dalla CooperaƟva, allo scopo di verificare che la richiesta non comporƟ
rallentamento nella prosecuzione dei lavori e che non interferisca con l’omogeneità architeƩonica
e impianƟsƟca dell’edificio.



Appendice 2 al capitolato

EVENTUALI MATERIALI FORNITI DAI SOCI

Il Socio dovrà comunicare alla CooperaƟva e all’Impresa la fornitura di propri materiali di finitura
entro il completamento del cemento armato e comunque prima dell’invio dell’ordinaƟvo da parte
dell’Impresa  al  fornitore.  Tali  materiali,  eventualmente  forniƟ  dal  Socio,  dovranno  essere
ricompresi esclusivamente nell’elenco soƩostante e dovranno essere approvaƟ dalla CooperaƟva,
previa verifica di compaƟbilità architeƩonica e impianƟsƟca con i materiali  di  capitolato a cura
della Direzione dei lavori. L’ammissione della fornitura a carico del Socio darà luogo allo scomputo
dal costo del singolo appartamento come indicato nel seguente prezziario, proposto dall’Impresa e
acceƩato dalla CooperaƟva:

– scomputo per pavimenƟ o rivesƟmenƟ acquistaƟ dal socio e posaƟ dall’impresa: € 15 a mq

– scomputo per lavabo acquistato dal socio e montato dall’impresa: € 100

– scomputo per lavabo acquistato e montato dal socio: € 150

– scomputo per piaƩo doccia o per vasca acquistaƟ dal socio e montaƟ dall’impresa: € 100

– scomputo per sanitari e rubineƩerie acquistaƟ dal socio e montaƟ dall’impresa: € 300

– scomputo per porte interne acquistate dal socio e montate dall’impresa: € 120


